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QUARTIERPLAN HEIMAT

8. Dachform,und Eindeckungsmaterial: Si&mtliche Bauten sind mit Giebel-
dichern zu erstellen. Flachdidcher sind nur fir eingeschossige Anbauten
und Kleinbauten, z.B. Garagen, Verbindungsbauten und Gartenh@uschen ge-

. stattet. Als Dacheindeckungsmaterial sind Ziegel oder Schiefereternit
braun oder schwarz zu wdhlen.

Gestiitzt auf Art. 37 des Baureglemences erlisst der Gemeinderat
Schwellbrunn den Quartierplan Heimat.

Das Quartierplangebiet ist im nebenstehenden Plan rot umgrenzt. 9. fFassaden sind den Ortlichen Verhdltnissen anzupassen, z.B. Holzverklei-

dung in Tdfer oder Chaletschalung oder Eternitschiefer. Bei gemauerten
Sofern in den nachstehenden Sonderbauvorschriften nichts anderes Fassaden ist die Verputzfarbe mit der Baukommission festzulegen.

bestimmt ist, gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bauregle-

mentes der Gemeinde Schwellbrunn. lo. Geschosszahl: Die Geschosszahl ist beschridnkt auf 2 Vollgeschosse + Unter-
Der Gemeinderat erldsst folgende geschoss. Der Einbau einer zweiten Kleinwohnung ist gestattet, wenn der
Charakter eines Einfamilienhauses gewahrt bleibt. Der Ausbau des Dach-

geschosses ist nicht erlaubt und es kinnen daher auch keine Dachaufbauten

QUART'ERPLAN HEIMAT gestattet werden.

¢ : SONDERBAUVORSCHRlFTEN FUR DAS GESAMTE QUARTIERPLANGEBIET ! 11. Grenzabstand: Der Grenzabstand betrigt mindestens 4 m. Auf der am meisten
1 . 5()0 nach Sidosten bis Siidwesten orientierten Fassade ist ein Zuschlag zum
Grenzabstand von 75% einzuhalten.
l. Das Quartierplangebiet ist unterteilt in folgende Teilgebiete: 12. Zusammenbauen: Wohnbauten in glsicher Bauweise kdnnen mit l-geschossigen
g Bauten bis auf 3 m miteinander verbunden werden. Hiefiir sind die feuer-
- Gebiet A: ang enzt il bk :
hd - i polizeilichen sowie die gesundheitspolizeilichen Vorschriften zu beachten.
S - Gebiet B: blau umgrenzt Die nachbarrechtlichen Interessen missen gewahrt bleiben. Selbst&ndige
- Gebiet C: griin umgrenzt (Schutzzone) Baukdrper konnen in Gruppen zusammengefasst werden.
13. Gebdudemasse: Gebdudehdhe maximal 7 m
2. Fusswege: Zwischen den Richtungspunkten ist in mdglichst direkter Firsthdhe maximal lo m
Linie ein Streifen von mindestens 3 m von Bauten freizuhalten. Gebdudeldnge pro Einzelob jekt maximal 18 m

Zwischen diesen Punkten ist ein fFussweg vorzusehen.

3. Aussenantennent Fiir den Radio- und Fernsehempfang ist fir das ganze
Quartierplangebiet eine Gemeinschaftsantenne zu erstellen. Die ein-
zelnen Gebdude sind mit Kabelleitungen anzuschliessen. Dachantennen
sind nicht gestattet.

ZUSAT;ZLIC'PA-{.E SONDERBAUVORSCHRIF TEN FUR GEBIET B

4, Kehrichtabholpl@tze: Bei beiden Einmindungen der oberen Erschlies-
o o sungsstrasse in die Staatsstrasse Schwellbrunn-Degersheim sind Keh-
richtabholpladtze zu erstellen, in Form von gedeckten Sackdeponien
oder Containern.

14. Dachform und Eindeckungsmaterial: Analog Sonderbauvorschriften Art. 8

nach Schwellbrunn ————— .

15. Fassaden: Analog Sonderbauvorschrift Art. 9

16..Agsn6tzungsziffer: Fiir eine gute Gesamtiberbauung kann der Gemeinderat
die Ausnitzungsziffer um maximal 15% erhdhen.

5. Durchgrinung: Es ist die Bepflanzung der freien Gartenrdume mit hoch-
und nisderstidmmigen Baumen und Striuchern vorzusehen.

6. Erschliessung, Versorgqung/Entsorgung: Die innerhalb des Quartierplan-
gebietes eingezeichneten Strassen- und Parzellengrenzen sind nicht
verbindlich. Im Rahmen der Detailprojektierung kann vom eingezeichneten
Leitungsnetz sowie von der Linienflihrung der Erschliessungsstrassen ge-
ringfligig abgewichen werden. e

zusaTzLicHE SONDERBAUVORSCHRIF TEN FUR GEBIET C

17. Im Bereich das Teilgebiates C (Schutzzone) kann der Gemeinderat die Er-
stellung von l-geschossigen Unterflurgaragen und gemeinsamen oder of fent-
lichen Zivilschutzplétzen bewilligen, wenn dadurch der Schutzzweck nicht

7. Im gesamten Quartierplangebiet sind fir jedes Wohnhaus 1 Garage und
1 Abstellplatz zu erstellen.

odet 2 Abstalpiakre

beeintrachtigt wird. :
Oachflichen und nach Méglichkeit auch die talseitigen Fassaden sind zu

( protokou <. ¥ & /Ecoy“anfmﬁﬁfa{-> begrinen.

Schlusﬂbestimmungen

5 Durghleitungs-, und Quellenrechte sowie private Fuss- und fFahrwegrechts
konnen beim Grundbuchamt Schwellbrunn eingesehen werden.
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