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Sonderbauvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Geltungsbereich

1 Diese Vorschriften gelten fiir das im Quartierplan Buebenstig umgrenzte
Gebiet. Sofern nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen
werden, gelten die Vorschriften des rechtskraftigen Baureglementes der
Gemeinde Schwellbrunn.

2 Vorbehalten bleiben die im Zonenplan vom 8. August 1995 enthaltenen
bestimmten Bedingungen fur das Teilgrundstiick Nr. 167, soweit diese nicht
durch den Teilzonenplan Buebenstig aufgehoben sind.

Zweck

Der Quartierplan bezweckt die Sicherstellung der Erschliessung des Quar-
tierplangebietes und der hinterliegenden Bauentwicklungsgebiete sowie die
Erméglichung einer gut in die bestehende Topographie eingepassten Uber-
bauung.

Verbindlichkeit

Verbindlich sind alle im Quartierplan eingetragenen Festlegungen.

Il. Erschliessungs- und Uberbauungsbestimmungen

Art. 4

Erschliessung

1 Die Fahrzeugerschliessung hat tiber die im Plan bezeichneten Elemente
zu erfolgen. Entlang der Gemeindestrasse besteht die Mdglichkeit, eine
Bautiefe direkt mit Einzelzufahrten zu erschliessen.

2 An den im Plan bezeichneten Stellen ist je ein Wendeplatz fiir 8m-Lastwa-
gen resp. Personenwagen zu erstellen und jederzeit frei zu halten.

3 Die Erschliessungsstrassen und Zufahrtswege sind nutzungsorientiert, auf
die Bebauung abgestimmt und soweit zweckmassig verkehrsberuhigend
auszugestalten.

4 Die Zufahrtswege kénnen einspurig befahrbar ausgebildet werden. Fir
allfallige Ausweichstellen kénnen private Vorpladtze mitbeansprucht werden.
Vor Erteilung der Baubewilligung sind die entsprechenden Fahrrechte
einzurdumen und im Grundbuch einzutragen.
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Landwirtschaftszone

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8
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Parkierung

1 Es ist anzustreben, die Garagierung resp. Parkierung fiir mehrere Bauten
zusammenzufassen.

2 Bei allfélligen Mehrfamilienhdusern ist eine zentrale Garagierung vorzuse-
hen.

Richtungspunkte Zufahrtsweg

Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten ist ein Zufahrtsweg
von mind. 3.5 m Breite zu realisieren. Bauten und Anlagen haben gegen-
Uber dem Zufahrtsweg beidseits einen Abstand von mind. 3.0 m einzu-
halten.

Energie

Beim Heizenergiebedarf sind die Zielwerte geméass SIA-Norm 380/1 einzu-
halten.

Container

An der im Plan bezeichneten Stelle ist, zusammen mit der Erschliessungs-
strasse, ein gedeckter Containerplatz flr die gesamte Uberbauung zu
erstellen. Die Verlegung an einen anderen Ort ist zuldssig, wenn eine
zumindest gleichwertige Standortlésung nachgewiesen wird.

lll. Gestaltungsbestimmungen

Art. 9

Art. 10

Grundsatz

Bauten und Anlagen haben insbesondere bezliglich Massstab, Gliederung,
Materialwahl und Farbgebung in sich und untereinander erhéhten Anforde-
rungen zu genlugen und eine gute Gesamtwirkung zu erzielen. Zur
Beurteilung der baulichen Einordnung kann die Baukommission Bemuste-
rungen und weitere Beurteilungsgrundlagen wie Umgebungsgestaltungs-
plan, Fotomontagen oder ein Modell verlangen.

Dachgestaltung

Dachformen und die Dachgestaltung sind mdéglichst einfach zu halten.
Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Die Dachneigung der Hauptdacher
darf 45 Grad a.T. nicht Ubersteigen. Als Dachdeckungsmaterial fir Haupt-
bauten sind Tonziegel zu verwenden. Anlagen zur Sonnenenergienutzung
sind méglich, sofern sich diese gut in Dachlandschaft einfligen.

Ubriges Gemeindegebiet (W1)
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Art. 11

Art. 12
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Umgebungsgestaltung

1 Terrainveréanderungen und Stitzbauwerke sind der Umgebung anzupas-
sen und auf das minimal notwendige Mass zu beschranken.

2 Bei der Bepflanzung sind einheimische Arten zu bevorzugen.

Entwéasserung

1 Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer méglichst geringen
Bodenversiegelung zu gestalten. Soweit es die értlichen geologischen Ver-
héltnisse erlauben, ist nicht verschmutztes Abwasser (Dach-, Strassen- und
Platzwasser) versickern zu lassen.

2 Anlagen mit undurchlassigen Belagsarten sind minimal zu halten, und ihre
Entwéasserung hat wenn mdéglich Uber das Bankett zu erfolgen. Offene
Parkpléatze sind mit einem wasserdurchléssigen Belag zu versehen.
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